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KOMPARATIVNA ANALYZA STUP NA SUBURBANIZACIE V ZAZEMi  CESKYCH
A SLOVENSKYCH MIEST (PRIPADOVA STUDIA PRESOVA A OLO MOUCA)

Alena LUKACOVA

Abstract

The Czech and Slovak post-communist cities undeidymamic transformation since the
beginning of the 1990s. Suburbanisation, as onehef most significant transformation
processes, has been assessed, evaluated andiethssithe following study. The first part
deals with social-political and economic conditiansCzech and Slovak Republic after 1989
in relation to residential function. Spatial dididtion, intensity and character of new
suburban growth in the hinterland of selected sities been identified and compared in the
second part of the contribution. Finally, the alticoffers certain classification, evaluation
and typology of suburban types within the researdas of PreSov and Olomouc.

Key words: suburbanisation, spatial growth, residential arsaburban zone, residential
suburbanisation

Uvod

Proces suburbanizécie je v postkomunistickych nobst@dnym z najvyznamnejSich
pricin fyzickej, ale i socialnej transformacie priméyth zoén. Fenomén suburbanizacie je
relativne mladym javom nastupujlicinteskej a slovenskej spd@loosti az v prvej polovici
90. rokov. Suburbanizaé tendencie boli v socialisticko@eskoslovensku ziae zastavené
a moznosti vystavby bytov boli ovplygvané celkom odliSnymi podmienkami. V mestach
boli uz v 50. rokoch pod politickym tlakom prevededo vlastnictva Statu najomné byty,
doSlo ku kolektivizacii ptnohospodarstva a zostatneniu pdédy, ktora  boléendr
predovSetkym pre foohospodarsku vyrobu. Rovnako boli zoStatnené vebiaé firmy a
postupne zléené do vikych Statnych podnikov (Qedniek, Posova 2006). Stagnaciu
suburbanizacie spbésoboval i nedostatok pozemkavebhych materialowi financii pre
vystavbu rodinnych domov. V tomto obdobi v sgolosti absentovala i ista socialno-
priestorova stratifikacia obyvdtgva podla spol@éenského statusu a zamoznosti. Mestské
obyvatd'stvo orientovalo svoje aktivity do primestskej zdag v suvislosti s rekreaciodi
vikendovym chatarenim. Primestskeé prostredie slichlyvatéom mesta ako forma druhého
byvania. V mnohych primestskych obciach sa Siroémvinuli chatarske a zahradkarske
lokality, ktoré v danych obciach do istej miery Iidwali spol@éensky Zivot. Typické
zahradkarske a chatarske lokalitydaéeko Olomouca nachadzame v zazemi obce Dolany a
Tové, v okoli PreSova je typickou chatarskou otias lokalita KanaS. Ako vysvitje
Sykora (2001a), rast obci v zazemi miest bol od@®v vyznamne ovplyovany nastrojmi
Uzemného planovania.

V byvalom Ceskoslovensku boli rozvojové koncepcie osidlenmugitou modifikaciou
pristupov pochadzajucich zo zapadoeurdpskej geaegrafiestorového planovania alebo
regionalnej ekonomie. Koncepcia osidlenia Caskoslovensku bola in3pirovana
Christallerovou tedriou centralnych miest s vytvone tzv. strediskovych obci, kam bola
sustredena vdina investicii. Jednotlivé strediskd mali sfuzi pre obyvatéov
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nestrediskovych obci. Zavedenie strediskovej séjelsistavy smerovalo k postupnej
likvidécii nestrediskovych sidiel¢o sa odrazilo i vzmenach demografickej Struktdry a
socialneho statusu tychto lokalit, ktoré mézemeopmz® dodnes. Transforntaé obdobie
po roku 1989 prinieslo déeskej a slovenskej ekonomiky, politiky a spwiosti radu novych
prvkov, ktoré podmienili zmeny v priestorovom rofvaniest. Dochadzalo k zmene
podmienok pre bytovu vystavbu, obmedzeniu Statradjramy pdnohospodarskej pody,
k restitucii jej pévodnym vlastnikom, k zakladardaurozvoju stavebnych firiem, realitnych
kancelérii a developerov. Rmhospodarska pdda v atraktivnych lokalitdchi’aleko mesta
sa z#&ala vyuzivd na stavebné pozemky pre rezi¢tei vystavbu.

V prvej polovici 90. rokoch mozno v zdzemi PreSav®lomouca pozorovaen vé'mi
nevyrazné prejavy rezidémej suburbanizacie. Vystavba rodinnych domov sauteskovala
zv&Sa individualne na jednotlivo pristupnych pozemkdamnto trend individualnej vystavby
pretrvava v preSovskej primestskej zoned'alaj. Pomaly rozvoj rezidénej suburbanizacie
bol pravdepodobne zapimeny malou Statnou podporou bytovej vystavby, dzkostvou
bohatSichrudi, ale i nizkou ponukou stavebnych pozemkov. Nedfrdny rodinny dom
z vlastnych zdrojov si mohla dovBlilen najvySSia prijmova vrstva obyvideva, kel'ze
v tejto dobe eSte neexistovali hypotekarne Uvestaaebné sporenie bolo zavedené v roku
1993. Jeho vplyv v oblasti rozvoja vystavby sa vBahol odrazi aZz niekedy na konci 90.
rokov. Priaznivym pre rozvoj suburbanizacie sa mttm obdobi naopak javilo znizovanie
kapacity bytového fondu v mestach, nasledné chétranUpadok socialistickych bytov.
Dalsim faktorom bola postupna komercionalizacia datenizovanie rezideénej funkcie
priestorov obzvl&3v centrach miest a ich transformacia na bankmyfia rdzne kancelarie.

V druhej polovici 90. rokov sa proces rezideej suburbanizacie v zazemi skimanych
miest pomaly zintenziwje. Dochadza k zefektivneniu invéstych podmienok pre vystavbu
bytov, vytvorenie legislativnych podmienok pre higi@rne Gverovanie vystavby. Najma po
roku 2000 sa zlepSuju podmienky vystavby suburbémriytov i pre rodiny a doméacnosti
z nizS8im prijmom. Realizacia vystavby ¢gém pd@tom individualnych stavebnikov bola
umoznena ¥aka podpore zo strany Statu. Stavebny rozvoj damauckej suburbannej zone
zatina koncentrova do v&sich vopred v§lenenych lokalit. Zivelny rozvoj sa stava viac
kontrolovanym a regulovanymdiaka v&Sim developerskym a stavebnym firmam. Tie



odkupuju vdéiné pozemky v primestskych obciach, zabeégpieh infrastruktirou a ponukaju
na predaj stavebnikom, pripadne zabézpesamotnu vystavbu rodinnych domov naik
Obchod s nehnutaog’ami v suburbannej zone Olomouca napreduje opro&Sguskej
suburbannej zéne Z&diska intenzity i vyvoja. V olomouckych reziderych suburbannych
lokalithch mozno pozorovaniekd’ko etap jej rozvoja. Najdeme tam Stvrte zd@iatku 90.
rokov obkolesené uz bohatou zala s vysokou Urawou inZinierskych sieti. Suburbanne
Stvrte su roZlenené do ulic. Pre suburbannu zonu sddlej prizn&né i samostatne stojace
bizarné vily vyrazne atlenené od okolitej krajiny marmi, alebo samostatmuistupovou
cestou. Stasné obdobie sa v olomouckej suburbannej zone agn&rlovSetkym v realizacii
vaSich projektov vystavby rodinnych domov nBik Ide u subory samostatne stojacich
alebo radovych domov vo vopred naprojektovanom eglafasto s uz objednavkami
zékaznikov. Jednou z vyznamnejSich stavebnychnfiiealizujicou vystavbu rodinnych
domov na Ku¢ je v zazemi Olomouca firma Stavitelstvi Pospigibs so sidlom v Olomouci.
Firma v s@asnosti realizuje vystavbu komplexu suburbannyaialov niekdkych etapach

v obci HIuSovice. Na pripravou parciel vratane aybly inzZinierskych sieti sa zameriava
napr. Stavebni spaleost Navratil, s.r. o. s aktualnou ponukou v obalddy. Zn&ne
rozvinuta je i sié realitnych kancelarii. Len v samotnom meste Oloenpdsobi poth
aktuélnych informécii 126 realitnych kancelarii geatar (december 2008), kym v meste
PreSov je to o tretinu menej (43). V okoli mestaSer sa suburbanne lokality koncentruju
vyraznejSie len v troch obciach, goim ide o neregulovanu individualnu vystavbu rodiciny
domov uprostred pustej krajinyasto bez inZinierskych sieti.

Priestorové rozmiestnenie novej suburbannej vystayb

Oblasti zazemia Olomouca a PreSova sulariska priestorového rozmiestnenia
suburbannej vystavby zé@e diverzifikované. Okrem terénneho vyskumu namdtvrdzuju
i analyzy prirastku trvalo obyvanych rodinnych damodanych obciach v obdobi 1991 az
2001 a poet i typ stavebnikov Ziadajucich stavebné povolenadciach suburbannych zon
v obdobi od roku 1991 do roku 2006. Vyrazné zmengomovom fonde mézu posliizako
vhodny indikator suburbanizéacie. NajdolezitejSotoimaciou je pévod stavebnikov, tdi
dany stavebnik resp. Ziadhte stavebné povolenie pochadza z Olomouca/Preslovaice]
obce alebo inej obce (tafka 1, 2). Na zaklade analyzy méZzeme konStatovea vyvoj
v oblasti domového fondu v skimanom Uzemi jemie6znorody a nerovnomerny. Pomerne
vysokym narastom v @te trvale obyvanych rodinnych domov (TORD) sa veraz PreSova
vyznaiuju Lubotice, Zupgany, Kendice, Bzenov, Fintice, Zaborské.

Prirastok trvale obyvanych rodinnych domov v suburb annej zéne
Olomouca v r. 1991 - 2001
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Graf 1. Zdroj: itani lidu, dont a byfi 1991 a 2001 €SU Olomouc.
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Graf 2. Zdroj: Sitanieludu, domov a bytov 1991, SODB 2001.
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Najvy33i narast gtu TORD zaznamenala miestéma’ Kana3 v ramci mesta Viey Saris.
Zaporné hodnoty vykazuju obce Rokycany, Haniskanoya Radatice, Petrovany
a Teriakovce. Vysoky prirastok stavebnych povolarnamenali Fintice, KapuSany, VysSna
Sebastova, M&y Saris (jeho miestnaas’ Kanas), Maly Saris. Obec Teriakovce ma
Vv porovnani s p&iom trvale obyvanych rodinnych domov tieZz I'me vysoky podiel
stavebnych povoleni, rovnako obce Bzenov, ZaboesKéigany. V zazemi Olomouca je
zmena v péte TORD v prospech suburbaningch procesov predovSetkym v obci Tvé
Bystrovany, HIluSovice ai¢lov-Bruchotin. Uvedené obce zaznamenali v sledovanom
decéniu najvysSie relativne prirastky TORD. Najig/&bsolatne prirastky novych rodinnych
domov boli zaznamenané v obciach Bodnice, Dolany, Kelov-Bruchotin a Tové

Tabulka 1. Podiel a pévod stavebnikov v suburbannej zéngdvee

Stavebnici (1991 — 2006) - %
Obec ZElE o z obce ini
vysokoS.vzd. ostatni spolu
Bzenov 18,52 14,81 33,33 33,33 33,33
Dulova Ves 17,39 8,70 26,09 65,22 8,70
Fintice 20,48 6,02 26,51 65,06 8,43
Haniska 30,77 23,08 53,85 38,46 7,69
Janov 7,69 15,38 23,08 61,54 15,38
Kapu$any 17,07 9,76 26,83 68,29 4,88
Kendice 28,13 31,25 59,38 37,50 3,13
Lubotice 24,42 40,70 65,12 27,91 6,98
Maly Sarig 4,55 34,85 39,39 34,85 24,24
Petrovany 7,14 23,21 30,36 60,71 8,93
Podhradik 27,27 27,27 54,55 18,18 27,27
Radatice 15,79 5,26 21,05 57,89 21,05
Rokycany 0,00 46,15 46,15 53,85 0,00
Ruska Nova Ves 15,56 22,22 37,78 44,44 17,78
Teriakovce 15,63 43,75 59,38 34,38 6,25
Kana$ 30,83 39,17 70,00 13,33 16,67
Vy3néa Sebastova 36,76 8,82 45,59 26,47 20,59
Zaborské 53,85 23,08 76,92 11,54 11,54
Zup&any 7,81 7,81 15,63 76,56 7,81

Zdroj: Vlastny terénny vyskum, obecné Statistkyestie stavebné Urady.



Tabulka 2: Podiel a povod stavebnikov v suburbannej zone Olma

Stavebnici (1991 — 2006) - %
Obec z Olomouca -
z obce ini
vysokoS.vzd. ostatni spolu

Bohurovice 17,24 37,93 55,17 0,00 44,83
Bukovany 38,30 27,66 65,96 10,64 23,40
Bystrocice 22,22 38,89 61,11 22,22 16,67
Dolany 28,74 22,99 51,72 25,29 22,99
HluSovice 22,67 60,00 82,67 4,00 13,33
KoZuSany-Tézaly 0,00 33,33 33,33 55,56 11,11
Krelov-Bfuchotin 30,14 28,77 58,90 27,40 13,70
Tovér 41,86 39,53 81,40 0,00 18,60
Ustin 9,09 9,09 18,18 54,55 27,27

Zdroj: Vlastny terénny vyskum, obecné Statistkyestine stavebné Urady.

Udaje o péte stavebnych povoleni a charakteristikach jednath stavebnikov sa nam
pre suburbanne obce Olomouca podarilo zigt® z nich. Nie kazda obec ma v evidencii
svojho stavebného Uradu data za nami skimané ahdaBi obce zas spadaju pod stavebny
arad magistratu mesta Olomouc, kde je mozné dakita iba o p&te vydanych stavebnych
povoleni pre jednotlivé obce a to za vysoku fimanuhradu.

Najviac preferovanymi lokalitami stavebnikov a deperov prichadzajucich z Olomouca
su obce Toviéa HluSovice, kde je ich podiel viac ako 80 % (l&au2). Stavebnici mestského
typu maju vysoké zastupenie i v obci Bukovany, Byste a Kelov-Biuchotin. Znanacas’
stavebnikov mestského typu uvadza vysokoSkolskélamgk(tabika 2).

Ak vychadzame z predpokladu, Ze rezitleh suburbanizaciu ma indikavaelativne
vysoky migr&ny prirastok, prirastok trvale obyvanych rodinnygbmov a stavebnych
povoleni novych rodinnych domov, @om stavebnici maju pochadzgredovsetkym
z centralneho mesta, potom je moZzné usudzdeprejavy rezidemej suburbanizacie sa vo
vacSe] miere prejavuju v suburbannej zone mesta Olamokonkrétne v jeho
severovychodnej (Dolany, TokéHIluSovice) a severozapadnéasti (Kielov). V zazemi
mesta PreSov je intenzita rezideaj suburbanizacie mensSia, jej vyraznejSie prvkyzmeo
identifikova’ v lokalite Kanas, v obci Zaborsk&abotice (tabika 1).

TaburPka 3: Stav suburbannej vystavby v identifikovanych sblannych lokalitach k 30. 5.
2007.

o nové Nové bytové otencial novvch podiel sub urbannych domov
'S obec suburbanne don):t sutF))urbénn ch d)c/)mov z celkového po €tu TORD v
domy y Y obci
3 Kana$ 116 0 0 69,46
E Lubotice 81 11 0 12,16
Zaborské 31 0 24,60
g Dolany 153 1 23 29,88
g HluSovice 129 0 44 56,09
S | Kelov 81 0 44 17,65
Tovér 57 1 0 30,00

Zdroj: Vlastny terénny vyskum v lokalitdch so sutmnou vystavbou.

V najblizSich rokoch je mozn&akava (najma s otadom na péet vydanych stavebnych
povoleni a Struktiru stavebnikov), Ze rezitien suburbanizécia sa prejavi aj v Dulovej Vsi,



Vy3nej Sebastovej, Teriakovciach, Malom Sarisi a wititej miery aj v Kapu$anoch a
Finticiach.

Typy rezidenénej suburbanizacie v skimanom uzemi

Situaciu novej suburbannej vystavby sme v skimanomami mapovali i priamym
teréennym vyskumom. Vysledkom suU mapy poukazujuce pnigstorové usporiadanie
jednotlivych typov domovej vystavby v obciach. Mappkumentuju priestorové vahy
usporiadania novej suburbannej vystavbyivmbvodnej vidieckej zastavbe v obciach. Nova
domova vystavba prizted pre rezidefnl suburbanizdciu sa vyzahge svojskym
architektonickym Stylom, sU to prevazne rodinné gowilového typu, domy na IKi¢
a nadStandardné domy. Na zaklade terénneho vyslammu takéto arealy v olomouckej
suburbannej zéne identifikovali takmer vo vSetkgtiimanych obciach, avSak v niektorych
len s vémi nizkou hustotou a getnosou.

O typicky suburbannych lokalitdich mozno hovowi savislosti s novou vystavbou RD
v obci HluSovice, Dolany, Towé a Kielov. V zazemi PreSova nachadzame klasické
suburbanne komunity v Kanadtuboticiach a Zaborskom. Zr'adiska priestorovej formy
usporiadania a lokalizacie novej suburbannej zéstawzliSujeme v skimanych lokalitach
niekd’ko typov rezidetinej suburbanizacie.

Disperzna rezidema suburbanizacigrejavujica sa vystavbou solitérnych objektov na
vol'nych parcelach v ramci intravilanov a blizkom okpdivodnej zastavby. Nové domy su
roztrisené nerovnomerne na’mgch parcelachiasto bez pristupovej cesty,infrastruktiry
na vonkajSom okraji obce. Mnohé su obkolesené pustajinou alebo pimohospodarskou
pddou. Takyto typ suburbanizacie mozno identifikbvabciLubotice a Tovié(mapa 1 a 5).
Obytné lokality sa rozrastaju spontanne, bez vyzrg$ich regulénych opatreni. Znaky
disperznej suburbanizacie nachadzame i v stardibbrisdnnych lokalitach v obci Dolany,
Kielov a Kanas.

InG formu predstavujeadicna rezidedhd suburbanizacia kde dochadza k vystavbe
novych rodinnych domov v ramci poévodného intravilaobce. Nové rezidencie viymjl
vorné stavebné parcely medzi pévodnymi vidieckymi dom&uburbanne lokality teda nie
st samostatne oénené, ale priestorovo sa prelinaju aldajii absentujiaci bytovy fond
pbvodnej zastavby. Takéto typy suburbanneho vywmajghddzame z¢&a v pévodne malo
rozvinutych obciach alebo lokalitach s prvotne esnou, zahradkarskou alebo chatarskou
funkciou. Prikladom v preSovskej suburbannej zénlekalita Kanas a Zaborské (mapa 6, 7),
v zazemi Olomouca obec Tavgnapa 4).

PokrailejSou formou jekompaktna rezidema suburbanizaciapre ktord je priznaa
regulovand projektova vystavba celych komplexovimoeyich domov na Ki¢ vo vopred
vyc¢lenenej lokalite spravovanej maklérotn realitnym developerom. Uzemie je stavebnymi
firmami zabezp&né kompletnymi inZinierskymi gsiami, pripadne hotovymi rodinnymi

e

zoskupeni rodinnych domov, oddelenych od ostatmgtastavanym priestorom. Vznikaju
tak samostatné suburbanne komunity vyrazne ardbiteky, fyzicky i socialne separované
od pb6vodnej vidieckej komunity. Takuto formu subambeho vyvoja nachadzame len
v primestskej zone Olomouca (mapa 2 a3). Ukazkgsoko kompaktnej suburbannej
zéstavby je realizécia projektu firmy StavitelstvbspiSil, s.r.o, ktord v obci prebieha
v Styroch etapach od roku 2002 do¢asnosti. Inym prikladom je vystavba dvanastich
nadStandardnych dvojdomov v lokalite Za suchym rifié@m v obci Kelov, ¢i realizacia
vystavby 23 rodinnych domov so zahradami v lokatite okraji obce Dolany, v gasnosti
zabezpeéenu inZinierskymi sigami Stavebnou spaleosti Navratil, s. r. 0. (obr. 2).



" Moznost vystavby RD na kliC
Cena RD jiz od 2 950 000,- véetné pozemku

Obr. 2 Inzekny billboard pred obcou Tytiek smerom na Dolanyoto Alena Lukéova

Diskusia

Vo vSeobecnosti mozno konsStatéyae komparativny vyskum suburbanizacie v dvoch
postkomunistickych mestach umoznil odhalotozné, ale i odliSné vzorce vyvoja tohto
procesu. Vyskum potvrdil totoZnyasovy nastup suburbanizacie v oboch mestach, avsak
s dvojnasobne vysSou intenzitou v primestskej zftaského Olomouca. MenSie odliSnosti
sme zaznamenali iZ&diska kvality, priestorového rozSirenia a sociéinyaspektov
suburbanizécie v skimanych mestach.

Pre obe mesta je v dosledku suburbanizacie pniznaysokd miera vyahovania sa
obyvatd'stva z klasickych socialistickych sidlisk do pritsé&ej zény. Kym mesta svoje
obyvatéstvo stracaju, ich primestské zény absorbuju vagemcase takmer vSetko mestské
obyvatd'stvo, o nam potvrdili vyskumy migkanych tendencii v mestach a ich suburbannych
zbnach v rokoch 1990 az 2006. v komparativnej euiisudzujeme, Ze obe mesta maju
podobnu diferenciaciu odlivu mestského obylstea do suburbannej zény. V pripade mesta
Olomouc je poet odsahovanych rozdeleny rovnomernejSie do viacerychskidv pripade
PreSova sa koncentruje prevazne do dvoch &BekSidlisko Ill.). Rozdiely su dané
lokalnymi podmienkami a Specifikami jednotlivychemst.

Vyskum motiv&nych faktorov migrénych tokov v suburbannych zénach poukézal na ich
relativnu zhodu v pripade oboch primestskych zétadiska vyznamnosti i poradia. Medzi
najvyznamnejSie faktory zmeny byvania rezidenti edlii potrebu v&Sieho sukromia,
zdravSie Zivotné prostredie a najma vyhodnu polobhoe v@i mestu. Empirické badania
poukazali i na platneshypotézy o vy§Som socialnom statuse, vzdetamidliSnom Zivotnom
Style suburbannych rezidentov. Novi rezidenti shhonych zon sa vyztaju vyssSim
socialnym statusom, vysSim vzdelanim a celkovo iny& odliSnym Zivotnym Stylom nez
povodné vidiecke obyvdtstvo, prtom v pripade olomouckej suburbannej zony je tento
kontrast o ni&o vyraznejSi nez v suburbannej zéne PreSova. Negi®yy cennym a



vypovedne bohatym bol terénny vyskum aspektov bvarsuburbannych zénach miest.
Poukazal na jednoz&ial kvantitativnu a kvalitativhu odliSndsuburbannej trovne byvania
od pbévodnej vidieckej. Nové suburbanne lokality sinarakteristické prizeaym
architektonickym Stylom, w&os’ou domu i jeho obytnej plochy, ale i fummkym vyuZzitim
Zivotného priestoru. Zray rozdiel v dvoch skumanych suburbannych zonacimggneé
identifikova® v savislosti s priestorovym rozSirenim a uspomdaa novej suburbannej
zastavby vramci obce. Kym vzazemi PreSova naema€znové suburbanne domy
rozptylené v krajine, vzrastajuce akoby na zeldakg, v primestskej zéne Olomouca sa
vystavba novych domov koncentruje do vopred nagtoj@anych lokalit s inzinierskymi
sieami. Na zaklade priestorového usporiadania a kdré@e jednotlivych suburbannych
lokalit v ramci obce a pdid dominantného typu rezidarej suburbanizacie mozno v zazemi
skumanych miest identifikoveniekd’ko typov obci, pdom v rdmci jednej obce mozno ndjs
viac typov suburbanneho vyvoja:
— obce s disperznou/rozptylenou suburbdnnou zastavfidwbotice, VySna
Sebastova, Dolany)
= obce s adinou suburbannou zastavb@{anas, Zaborské, Toke
= obce s kompaktnou suburbannou zastaybtiusovice, Kelov, Dolany)
Aktivity suburbanneho obyvaitstva su pobh empirickych vyskumov z¥8a orientované na
centralne mesto. Suburbanni rezidenti dal@j pracuju v meste, z¥@a v sluzbach, ako
Zivnostnici a sukromni podnikatelia. Prilivom m&stso ekonomicky aktivneho obyvéstva
v produktivnom veku zaznamenali niektoré obce dudmmej zony vyraznejSie prirastky
obyvatd'stva. Vyskum jednotlivych aspektov suburbaniza&iézal, Ze obe suburbanne zény
su z Wadiska intenzity tohto procesu zna diverzifikované. V oboch primestskych zénach
mozno v¥lenit niekd’ko typov obci poth intenzity suburbanizaého procesu:
= obce srozvinutou rezidénou suburbaniziciofv zazemi Olomouca su to
Dolany, Kfelov-Bfuchotin, Tové a HluSovice; v zdzemi PreSova Kana$ a
LCubotice)
— obce s pdiatoénou rezidetinou suburbanizdciov zdzemi Olomouca je to
Velky Tynec, Bukovany, Velka Byste, Hrevotin, Bystrovany, Skrhg
Samotisky; v zazemi PreSova Vy$na Sebastova, Daak Zugany a Ruskéa
Nova Ves)
= obce s nerozvinutou rezidarou suburbanizaciou, ale potencidlom pre jej
buduci rozvoj(v zdzemi Olomouca KozuSany-Tazaly, Horka nad Muua
Bystratice, Ustin, Bohtiovice; v zazemi PreSova Haniska, Kendice, Petrqvany
Podhradik, Fintice, Maly Sari§ a Dulova Ves). Viddaly Saris sa v severnej
casti obce pripravuji kompletne zaXeané parcely pre vystavbu 70
rodinnych domov. V obci Dulova Ves sa Wadnosti realizuje projekt
vystavby rodinnych domov v dvoch samostatnych litketh mimo zastavaného
Uzemia obce — Vle doly (150 RD) a Ticha Dolina (150 RD).
— obce s nerozvinutou rezidgmou suburbanizaciou bez potencialu pre jej buduci
rozvoj (Mrsklesy, Hlubgky, Starnov, Sipanov v zazemi Olomouca; v zazemi
PreSova su to Radatice, Rokycany, Janov, Bzenapadany).
= obce so stagnujucou rezideou suburbanizaciouDo tejto skupiny sme
zaradili len obec Zaborské v zazemi PreSova. Idigllo s relativne rozvinutou
suburbanizéaciou, avSak kvoli nedostatku stavebrgabemkov sa jej vyvoj
zastavil. V obci je v stasnosti 31 suburbannych novostavieb.




Zaver

Pri vyskume socialnych aspektov rezitiegj suburbanizacie sme predpokladali, Zze priliv
novych obyvatéov ovplyviuje pozitivnym inegativnym smerom socidlne pralé&e
suburbanizovanych lokalit a v extrémnych pripadeocbZze predstavovai hrozbu straty
komunitného aspektu Zivota v primestskej zone. \Myskjednozn&ne nepotvrdil, Ze
rezidena suburbanizacia priamo spésobuje stratu komurotaépektu, avsak poukazal na
zmeny sociélneho prostredia suburbanizovanych itokal

Empirické zistenia uvedenej Studie predstavujugewnoblasti vyskumu transforraych
procesov postkomunistickych miest. Obzvla®nna je jej komparativha rovina, dke
doteraz prace komparativheho charakteru v litegat€ske] i slovenskej proveniencie zna
absentovali. Rovnako i procesy rezideej suburbanizacie neboli dopdsialosledne
preskimané na urovni miest stredndjkesti, akymi siesky Olomouc a slovensky PreSov.
Vyskum odhalil spoléné a teda mozno konStatdyae i vSeobecné vzorce vyvoja procesu
reziderne] suburbanizacie postkomunistickych miest a ppaka na jedinénos a
neopakovaténog’ javov v ramci oboch suburbannych Gzemi. S jedngtii syntézami a
hodnotenim hypotéz sme prisli k zaveru, Ze procdsirbanizacie vyzaduje v sledovanych
Uzemiachd’alSi systematicky vyskum. Zaujimavym predmetombu@lci vyskum méze vy
Vyvoj a premena socialneho prostredia, migéa toky mladSej generacie terajSich
suburbannych rezidentov, expanzia suburbannej zdogravné aspekty suburbanizadie,
vplyv suburbanizacie na Zivotné prostredie, tramséwiu pdnohospodarskej pédy a iné
relevantné otazky.

COMPARATIVE ANALYSIS OF THE LEVEL OF SUBURBANISATIO N IN THE
HINTERLAND OF CZECH AND SLOVAK CITIES (CASE STUDY O F PRESOV
AND OLOMOUC)

Summary

Comparative research on post-communist suburbamsiat PreSov and Olomouc has
revealed| the same, but different patterns of eiaiuof this process. Research has shown the
same onset time of suburbanisation in both cibeswith double intensity in a suburban area
of Olomouc. Smaller differences were recorded m dhality, spatial distribution and social
aspects of suburbanisation in the cities surveYVkd.field research in suburban areas pointed
to a clear quantitative and qualitative differefiedween the suburban and the original rural
housing. New suburban locations are charactertiypical architectural style, the size of
the house and his living area, but also by thetfanal use of living space. A significant
distinction in the two suburban zones can be ifiedtin relation to the spatial distribution
and concentration of new suburban housing within thlage. While in the hinterland of
PreSov we can find the suburban housess scattareédei country, emerging as if from
greenfields, in the Olomouc suburban area the naygds are concentrated in locations with
pre-design and infrastructure. Following the spatsangement and concentration of
individual suburban sites within the village and Hye dominant type of residential
suburbanisation it is possible to identify seveyples of suburban villages (communities) in
the urban hinterland of selected cities: i) comrtiagiwith disperse suburban build-up area,
i) communities with addition suburban build-up @reand iii) communities with compact
suburban build-up area. Research on various aspécuburbanisation showed that both
suburban zones are in terms of intensity of thizcess broadly diversified. In both urban
areas it is possibleto identify several types omgwnities according to the intensity of
subrurban processes: i) communities with developesdidential suburbanisation, ii)



communities with initial residential suburbanisatiaii) communities with undeveloped
residential suburbanisation but with the poterfbalits future development, iv) communities
with undeveloped residential suburbanisation withaany potential for its future
development, and v) communities with stagnant esgidl suburbanisation.

Poznamka: Prispevok je stasou rieSenia grantového projektu VEGA 1/0210/08 ecHické postavenie
regionu Vychodné Slovensko v kontexte regionaldisgrarit Slovenskej republiky a grantového projekEGA

¢. 1/0611/09 - Koncept miesta v regionalnogeogkaficanalyze a syntéze a teritorialnom marketingu -
teoreticko-metodologicky ramec a aplikacia na vyteranodelové Gzemia..
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Mapa 1: Disperzna rezidéma suburbanna zastavba — DolaGiR)
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Mapa 2: Kompaktna rezidéna suburbanna zastavba — HluSovicB)
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Mapa 3: Kompaktna rezidéna suburbanna zastavba kv (CR)
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Mapa 4: Adéné rezidetina suburbanna zastavba — TO{ER)
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Mapa 5: Disperzna rezidé&ma suburbanna zastavb&ubotice (SR)
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Mapa 6: Adénd rezidetina suburbanna zastavba —Kanas (SR)
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Mapa 7: Adénd rezidetina suburbanna zastavba — Zaborské (SR)
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Poznamka: Mapové prilohy aktualizované v r. 2007.



